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Diese exklusive Liegenschaft mit gepflegter
Gartenanlage entsteht an der ruhigen Quartierstrasse
Birkenweg 27/29 in zentraler Lage der beliebten Stadt
Dubendorf im Zurcher Glattal. DUbendorf liegt ideal
zwischen Zurich und Winterthur und in der N&he des
internationalen Flughafens Zurich-Kloten. Die
hervorragende Infrastruktur in Kombination mit der
naturnahen Umgebung garantiert ein hohes Mass an
Wohnqualitat.

Mit Gber 140 Vereinen bietet Dubendorf ein vielféltiges
Freizeitangebot. Die Stadt ist hervorragend an den
offentlichen Verkehr angeschlossen. Vom
nahegelegenen Bahnhof DlUbendorf erreicht man mit der
S-Bahn in wenigen Minuten Zurich oder Winterthur. Die
Glattalbahn erganzt diese optimale Infrastruktur.

« Primarschule Flugfeld ca. 750 m
« Primar-/Sekundarschule Stagenbuck ca.860m
. Kindergarten ca.7o0m Dank der Nahe zur Glatt und den umliegenden
. _ _ . Grunflachen geniesst man in der "Stadt an der Glatt"
» Offentliche Verkehrsanbindung (OV) ca.250m urbanes Leben kombiniert mit Naturverbundenheit. Das
- Bahnhot Dubendorf ca.800m Quartier mit Schulen und Kindergérten in der Nahe
» Einkautsmoglichkeiten ca.900m erfreut sich grosser Beliebtheit bei Familien.
« Zentrum DUbendorf ca.1L0km
- ZUrich Stadtzentrum ca. 20 Min. mit dem Auto / 25 Min. mit dem OV Ein weiterer positiver Faktor ist der attraktive Steuerfuss
« Winterthur ca. 25 Min. mit dem Auto / 35 Min. mit dem OV von aktuell 96%.

. Flughafen Zrich (ZRH) ca. 15 Min. mit dem Auto / 27 Min. mit dem OV



w | | EXKLUSIVE

FAMILIENRESIDENZEN AM
BIRKENWEG

Lage

In einer familienfreundlichen und naturnahen Umgebung am Birkenweg
entsteht ein modernes Bauprojekt, das h6chste Anspriche an Komfort und
Wohnqualitat erfullt. Hier verbinden sich innovative Architektur und
erstklassiger Ausbaustandard zu einem Zuhause, das keine Wunsche
offenlésst.

Thr neues Traumhaus, individuell und zukunftsorientiert.

Highlights und Besonderheiten

« Hoher Ausbaustandard: Es wurden keine Kosten gescheut, um ein
luxuridses und zugleich energieeffizientes Wohnerlebnis zu ermdglichen.

« Individuelle Grundrissanderungen: Passen Sie IThren Wohnraum ganz nach
Thren Bedurfnissen an, Flexibilitét ist hier garantiert.

« Vielseitige Wohlfuhlzone: Der grosszuigige Hobbyraum im Untergeschoss
bietet Raum fur individuelle Gestaltung, ob Fitness, Heimkino oder kreative
Hobbys.

« Modernste Technik: Mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe wird eine
effiziente und nachhaltige Beheizung sichergestellt.

« Photovoltaikanlage: Fur eine umweltfreundliche Stromproduktion und
langfristige Energiekostenersparnis ist die Installation einer
Photovoltaikanlage vorgesehen.

« Komfort inklusive: Ein moderner Parklift sorgt fur bequemes und sicheres
Parken direkt im Haus.




In enger Partnerschaft mit Mastro Architekten, FUNDUS FIRST GmbH
und SOMNIA Real Estate AG entstehen zwei attraktive Objekte, die
durch aussergewodhnliche Architektur und einen
uberdurchschnittlichen Ausbaustandard bestechen.

Haus Rot - Preis CHF 2'698'000.-

. Grundsticksflache: ca.289 m?

« Zimmer: 5.5 (optional auch als 4.5 planbar)

« Badezimmer: 3 Badezimmer

« Nettowohnfldche: ca. 199 m?

« Nutzflache: ca. 234 m?

« Volumen (SIA 416).ca.936 m’

. Gartenflache: ca.129 m?

« Garagenbox/Parklift: 1/1

« Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe

« Photovoltaik: Vorbereitung fur eine PV-Anlage zur
umweltfreundlichen Stromerzeugung ist vorgesehen

Haus Blau — Preis CHF 2'698'000.-

 Grundstlicksflache: ca. 327 m?

« Zimmer: 5.5 (auch hier optional als 4.5 planbar)

« Badezimmer: 3 Badezimme

« Nettowohnflache: ca.189 m?

« Nutzflache: ca. 220 m?

« Volumen (SIA 416).ca.880 m®

. Gartenflache: ca.129 m?

« Garagenbox/Parklift: 1/1

« Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe

« Photovoltaik: Vorbereitung fur eine PV-Anlage zur
umweltfreundlichen Stromerzeugung ist vorgesehen

Dieses Bauprojekt am Birkenweg bietet anspruchsvollen Familien und
Paaren die ideale Gelegenheit, ein Eigenheim nach eigenen
Vorstellungen zu realisieren. Ob Haus Rot oder Haus Blau, beide Objekte
Uberzeugen durch zeitgemasse Architektur, nachhaltige Bauweise und
eine hochwertige Ausstattung in einer privilegierten Lage.
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HAUS

Die exklusive Lage am Birkenweg bietet eine ruhige, naturnahe
Umgebung mit einem grosszlgigen Garten, der genugend Platz
fur Kinder zum Spielen und fr entspannende Stunden im Freien

bietet. Ihr neues Zuhause fugt sich harmonisch in diese
idyllische Landschaft ein.

KINDERZIMMER

Die hellen und freundlichen Kinderzimmer bieten viel Platz fur
Kreativitdt und individuelles Wohnen. Durch die flexible
Raumaufteilung kdnnen sie nach den Bedurfnissen Ihrer Familie
gestaltet werden.



WOHNZIMMER

Das geraumige Wohnzimmer besticht durch grosszigige
Fensterflachen, die fur eine helle, einladende Atmosphére sorgen.
Der offene Raum ermdglicht vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten und ladt zum Entspannen und
Verweilen ein.

KUCHE

Die moderne, offene Klche ist nahtlos in den Essbereich
integriert und bietet so ein harmonisches Zusammenspiel
zwischen Kochen und geselligem Beisammensein. Mit
hochwertigen Materialien und einer durchdachten Aufteilung
wird sie zum Herzen des Hauses — perfekt fur kulinarische
Erlebnisse und Familienfeste.



ELTERNSCHLAFZIMMER

Das Elternschlafzimmer im 2. Obergeschoss bietet h6chste
Privatsphére und eine ruhige Atmosphére fur erholsame Nachte.
Es ist mit einem eigenen Ankleideraum und einem luxuriésen
Master-Bad ausgestattet, sodass Sie Komfort und ExKklusivitat in
Threm privaten Rickzugsort geniessen kGnnen.

ANKLEIDE

Der separate Ankleideraum bietet viel Stauraum und ist die
perfekte Losung fur eine ordentliche und elegante
Aufbewahrung Ihrer Kleidung und Accessoires. Hier kbnnen Sie
sich stilvoll vorbereiten und Ihr Outfit perfekt in Szene setzen.



BADEZIMMER

Die luxuridsen Badezimmer sind mit modernen
Sanitareinrichtungen ausgestattet und bieten einen hohen
Komfort. Mit eleganten Fliesen und grossztigigen Duschen oder
Badewannen wird jeder Aufenthalt zu einem Verwodhn Erlebnis.
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Exklusives Wohnen im Doppeleinfamilienhaus
Unsere prachtigen Doppeleinfamilienhauser bieten
Ihnen Wohnen mit einem

gehobenen Standard in allen Ausstattungsbereichen.

Anderungen im Material- und Farbkonzept sowie
kleine Anpassungen der Grundrisse sind moglich, um
Thren individuellen Wlnschen gerecht zu werden.
Grosszugige Budgetpositionen fur Boden- und
Wandbelage sowie die Kiichenausstattung
gewahrleisten h6chste Qualitat. Unsere Hauser
erfullen die strengen Schallschutzanforderungen
gemass SIA-Norm 181 und bieten Ihnen somit eine
ruhige und angenehme Wohnatmosphare.

Robuste und hochwertige Bauweise

Die Aussen- und Innenwéande der Wohngeschosse
bestehen aus hochwertigem Backstein oder, wo
notwendig, aus massivem Stahlbeton. Die
Trennwande zwischen den beiden Hausern sind aus
schalldammendem Stahlbeton gefertigt,um Ihnen
maximale Privatsphare zu bieten. Die Decken
bestehen aus Stahlbeton mit integrierter
Haustechnik. Elegante Treppen, entweder
vorgefertigt oder in Ortbeton gegossen, werden mit
hochwertigen Platten belegt.

Elegante Gebaudehiille

Die Gebaudehulle wird mit einer mineralischen
Warmedammung und einem hochwertigen Putz
versehen. Die Fenster und Fenstertlren in einer
eleganten Holz-Metall-Konstruktion sind innen
passend zum Farb- und Materialkonzept gestrichen
und bieten hervorragenden Schall- und Warmeschutz.
Erdberthrende Fenster sind mit erh6htem
Einbruchschutz ausgestattet.

Traumhafte Aussenbereiche

Die Gartensitzplatze, Balkone und Terrassen sind
liebevoll gestaltet und passen harmonisch in das Farb-
und Materialkonzept. Barrierefreie Ubergédnge vom
Wohnraum zu den Aussenbereichen gewahrleisten
héchsten Komfort. Der Dachaufbau erfolgt als
Schragdach mit optimaler Warmedammung und
Abdichtung gemass SIA 271, was fur ein perfektes
Raumklima sorgt.

Effektiver Sonnenschutz

Aussenliegende Rafflamellenstoren ermdglichen es
Thnen, die Raume nach Bedarf zu beschatten oder
abzudunkeln. Knickarmmarkisen an den Balkonen
bieten zusatzlichen Schutz. Alle Verschattungen sind
elektrisch bedienbar und harmonisch in das
Gesamtkonzept integriert.

Moderne Elektroinstallationen

Unsere Hauser sind mit modernsten
Elektroinstallationen ausgestattet. Jedes Zimmer
verfugt Uber Multimediaanschllsse und elektrisch
bedienbare Stoffstoren. In den Nassraumen, Entrées,
Klchen und Korridoren sorgen moderne
Deckeneinbauleuchten flr eine angenehme
Beleuchtung. Auch die Aussenbeleuchtung ist stilvoll
in das Gestaltungskonzept eingebunden.



Zukunftsweisende Elektromobilitat

Die Grundinstallation im Standard C1 ,Power to
garage” inklusive Lastenmanagement ermdoglicht das
bequeme Laden von Elektrofahrzeugen.
Erweiterungen der Ladeinfrastruktur sind nach
Bedarf moglich.

Nachhaltige Photovoltaikanlage

Eine umweltfreundliche Photovoltaikanlage wird
gemass den Vorgaben des Energiegesetzes auf dem
Hauptdach installiert und sorgt fur nachhaltige
Energiegewinnung.

Heizsystem in Planung

Das Heizsystem ist derzeit noch nicht definiert und
wird im Rahmen einer

Machbarkeitsstudie ermittelt. Unser Ziel ist es, eine
nachhaltige, energieeffiziente und umweltschonende
L6sung zu realisieren. Dies wird sorgfaltig evaluiert,
um Ihnen die bestmdgliche Heizlbsung zu bieten.

Optimale Liftung

Alle Nasszellen und innenliegenden Radume sind
belUftet. Nebenrdume und Keller werden naturlich
belUftet, um eine frische Luftzufuhr sicherzustellen.
Die Einstellhalle wird ebenfalls naturlich be-/entliftet.

Hochwertige Sanitarinstallation

Die Sanitarapparate und Armaturen sind modern und
hochwertig und flgen sich nahtlos in das
Gestaltungskonzept ein. Jedes Haus ist mit einem
Waschturm (Waschmaschine und Trockner)
ausgestattet. Individuelle Kéuferwiinsche werdenim
Gesprach mit dem Kauferbetreuer

bertcksichtigt und kalkuliert.

Exklusive Kuicheneinrichtung

Unsere Einbaukiichen entsprechen hdchsten
Ansprichen und werden individuell nach Ihren
Bedurfnissen geplant. Jede Kiche wird speziell ftr Ihr
Haus designt. Daflr wurden angemessene
Budgetpositionen festgelegt.

Elegante Schreinerarbeiten

Die Hauseingangsturen bestehen aus Holzrahmen mit
schallhemmendem Mehrschichtturblatt,
Dreipunktverriegelung, Sicherheitszylindern und
Spion. Die raumhohen Innentiren und
Einbauschranke beim Eingang sind Teil des
durchdachten Farb- und Materialkonzepts.
Individuelle Winsche kbnnen besprochen und
kalkuliert werden.

Hochwertige Bodenbeldge

Die Wohn- und Schlafraume sowie Korridore werden
mit edlem Holzparkett ausgestattet. Bader,
Duschraume und separate WCs erhalten stilvolle
Plattenbelage nach individueller Auswahl.
Budgetpositionen sind dafur festgelegt. Private
Kellerraume im Untergeschoss erhalten einen
Zementuberzug, die Einstellhalle einen

robusten Hartbetonbelag.

Stilvolle Oberflachen der Innenwande und Decken
Wohn- und Schlafraume sowie Korridore werden mit
hochwertigem Weissputz versehen. Die Wande der
Bader und Duschraume erhalten Plattenbelage nach
individueller Auswahl. Budgetpositionen sind
festgelegt.



Harmonische Umgebung

Unsere Doppeleinfamilienhduser sind in eine
hochwertig gestaltete Umgebung eingebettet.
Zugangswege, Aussenflachen sowie Bepflanzung
und Beleuchtung sind sorgfaltig durchdacht und Teil
des architektonischen Gesamtkonzepts.

Budgetpositionen (brutto inkl. MwSt)
Individuelle Kduferwlnsche werden separat
verrechnet.

Bodenbelage:
« Parkett- und Plattenarbeiten CHF 160.~/m? inkl.
Verlegung

Wandbelage:
. Plattenbeldge Nasszellen CHF 140-/m?inkI.
Verlegung

Klchen:
e pro Haus CHF 50'000.-

Sanitérapparate gemass Auswahlliste und Offerte.

Kauferwiinsche

Anderungen werden auf einer separaten
Kostenubersicht dargestellt und nach
Unterzeichnung des Kaufers ausgefuhrt.

Grundlagen und Bemerkungen

Der Kurzbaubeschrieb dient als umfassendes
Arbeitsinstrument und gibt Auskunft Gber die
verwendeten Materialien. Anderungen und
Korrekturen, die die Qualitat nicht beeintrachtigen,
bleiben vorbehalten.




THR KONTAKT FUR ALLE FRAGEN

RUND UM DAS OBJEKT

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und individuelle Beratung. Gestalten Sie Ihr neues Zuhause,
das moderne Technik, exklusiven Komfort und ein harmonisches Wohnambiente vereint!

Harry Moser Vanessa Martinez Rocha
CEO CEO Assistent
+4176 378 99 06 +41 76 266 14 55
hm@Tfundus-first.ch vm@Tfundus-first.ch

Q Giebeleichstrasse 82,8152 Glattbrugg



DREI STARKE PARTNER -
EIN GEMEINSAMES ZIEL.

IHR TRAUM VOM WOHNEN - DURCHDACHT,
GEPLANT UND GEBAUT MIT HOCHSTEM ANSPRUCH.

r
I
SOMNIA MASIRO
R ARCHITEKTUR GMBH
BAUHERR FUNDUS ARCHITEKT
Patrick Brielmayer FIRST Stefano Mastroberti
CEO VERKAUF CEO

Harry Moser
CEQO



